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CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL

TERMO DE CONTRATO N° 007/2025, CELEBRADO ENTRE O
INSTITUTO MUNICIPAL DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES
PUBLICOS DE ITAUNA E SILVANIA MARINHO FONSECA DE
OLIVEIRA.

O INSTITUTO MUNICIPAL DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES
PUBLICOS DE ITAUNA, com sede na Rua Coronel Jodo Cerqueira Lima
,167 centro, Cidade Itatina/MG, inscrito no CNPJ — 00.124.513/0001-04,
neste representado pelo seu diretor geral(interino) Helton José Tavares da
Cunha, Inscrito no CPF sob o niimero 995.775.346-00, portador do RG n°
MG7491297 matricula 122-7, doravante denominado LOCATARIO , ¢
SILVANIA MARINHO FONSECA DE OLIVEIRA (40%) , Brasileira ,
vilva, inscrita no cpf sob nimero 698.026.886-49 , portadora do RG n°
2.978.958 , residente e domiciliada na Rua Silva Jardim , 233 Ap-202 , a
qual respondera legalmente e judicialmente pelo presente contrato,
MARCELO FONSECA DE OLIVEIRA (30%) inscrito no CPF sob n°
102.037.396-20, portador do RG n° 16.833.049 e SAMUEL FONSECA DE
OLIVEIRA (30%) inscrito no CPF sob niimero 079.793.266-60, portador
do RG N° 14.449.734, doravante designados LOCADORES , em
observancia as disposi¢des da Lei n°® 8.245 de 18 Outubro de 1981 e da Lei
14.133/2021, resolvem celebrar o presente contrato de LOCACAO ’
mediante clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1.Clausula Primeira — Do Objeto

Este contrato tem como objeto a Locagdo do imdvel situado a Rua
Coronel Jodo Cerqueira Lima 167, Centro, no municipio de Itaina/MG.

2.Clausula Segunda — Da Inexigibilidade de Licitacio

O presente termo de contrato ¢ formalizado com fundamento na Lei
n° 14.133/2021, no artigo 74, inciso V, que estabelece a inexigibilidade de
licitagdo para a locagdo de imoveis cujas caracteristicas de instalagdes e
localizagdo tornem necessaria a escolha do imoével.

3.Clausula Terceira - Dos Deveres e Responsabilidade da locadora

3.1 A Locadora, obriga-se:
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3.1.1 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se
destina, em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2 Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imovel;
3.1.3 Manter, durante a loca¢do a forma e o destino do imovel;
3.1.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a Locag@o;

3.1.5 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias
pagas vedada a quitagdo genérica;

3.1.6 Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de
intermediagdes, nestas compreendidas as despesas necessarias 4 aferi¢do da
idoneidade do pretendente;

3.1.7 Entregar em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e
a rede elétrica;

3.1.8 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de
habilita¢des e qualificagdes exigidas no processo de Inexigibilidade;

3.1.9 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdo de titularidade do
imovel inclusive com apresentagdo da documentagd@o correspondente;

4.Clatisula Quarta- Dos Deveres e Responsabilidades do Locatario
4.1 O Locatario, obriga-se

4.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo
estipulado neste contrato de locag@o;

4.1.2 Servir-se do imével para uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3 Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imoével, fazendo constar no termo do
termo de vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4 Restituir o imovel, finda locagdo nas condigdes que em que recebeu,
conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria
inicial (1° contrato feito em 2019), salvo desgastes e deterioragdes
decorrente do uso normal;

4.1.5 Comunicar a LOCADORA qualquer dano defeito cuja reparagdo a
este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
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4.1.6 Realizar o imediato reparo dos danos verificados do imével, ou nas
suas instalacdes, provocadas por seus agentes, funciondrios ou visitantes
autorizados;

4.1.7 Nio modificar a forma externa ou interna do imoével sem o
consentimento prévio e por escrito da LOCADORA;

4.1.8 Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga
de tributo e encargos condominiais, cujo o pagamento ndo seja de seu
encargo, bem como qualquer intimag#o, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.9 Pagar as despesas de telefone, e de consumo de Luz, agua e esgoto;

4.1.10 Permitir a vistoria do imoével pela LOCADORA ou por seus
mandatarios mediante prévia combinag@o de dia e hora, bem como admitir
que seja visitado e examinado por terceiros;

5. Clausula Quinta -Das Benfeitorias e Conservacéo

5.1 As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que
ndo autorizada pela LOCADORA, bem como as futeis, desde que
autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio do direito de
retengdo, de acordo com o artigo 35 da lei n° 8.245 de 1991, e o artigo 578
do cadigo civil.

5.1.1 O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as
adaptacdes indispensaveis para ao desempenho das suas atividades;

5.2 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como
lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo
LOCATARIO, devendo o imédvel locado, entretanto, ser devolvido com os
seus respectivos acessorios;

6.Clausula Sexta — Do Valor do Aluguel

6.1 O valor do Aluguel mensal é de R$ 4.318,98 (Quatro mil trezentos e
dezoito reais e noventa e oito centavos)

7.Clausula Sétima — Do Pagamento

7.1 O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente,
improrrogavelmente ate o 5° do més subsequente ao vencido, pelo
LOCATARIO por transferéncia/depdsito em agéncia bancaria e conta
indica pela LOCADORA.
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7.2 Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos
documentos pertinentes a locagdo, ou ainda, circunstancias que impeca a
liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente ate que a LOCADORA

providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para
pagamento iniciar-se-4 apos a comprovagdo da regularizagdo da situagdo,
ndo acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO.

7.3 O Locatério ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a
ser efetuada pela LOCADORA, que por ventura ndo tenha sido acordada
neste Contrato de Locagdo.

8.Clausula Qitava — Da Vigéncia e da Prorrogacéo

8.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 meses (1 ano), com inicio da
data de 05/06/2025 a 05/06/2026, nos termos do artigo 3° da lei n° 8.245 de
1981, podendo, por interesse da Administragéo do IMP, ser prorrogado por
periodos sucessivos de acordo com a lei 14.133/2021.

8.1.2 A prorrogagio do contrato devera ser promovida mediante celebragdo
de termo aditivo, nos termos da lei 14.133/2021.

8.1.3 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA devera
enviar comunicagio escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de
06 meses da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagéo
das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9.Clausula NONA — Da Vigéncia em Caso de Alienacéio

9.1 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienag@o do
imével locado, na forma do artigo 8° DA Lei n° 8.245, de 1991.

10.Claisula Décima — Do Reajuste

10.1 Sera admitido reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com o
prazo de vigéncia IGUAL OU SUPERIOR a doze meses, mediante a
aplicagdo do (Indice Geral de Precos — Mercado — IGP-M ou Indice
Geral de Pregos -Disponibilidade Interna — IGP-DI), ou outro que venha
substitui-lo , divulgado pela Fundagio Getulio Vargas-FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano , contado da data de sua
assinatura , para o primeiro reajuste , ou da data do Gltimo reajuste , para o
subsequentes.
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10.2 Se a variagio do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao prego médio de mercado para a presente locagdo, a
LOCADORA aceita negociar a adog¢do de prego compativel ao mercado de
locagdo no municipio em que se situa o Imovel;

11. Clausula Décima Primeira — Da Fiscalizacdo

11.1 A fiscalizacdo do presente contrato de Locagdo serd exercida por um
representante do LOCATARIO, ao qual competird dirimir as davidas que
surgirem no curso de sua execugao.

11.1.2 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do
fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil,
para a adogdo das medidas convenientes.

11.1.3 A LOCADORA poder4 indicar um representante para representd-lo
na execug¢do do contrato.

12.Clausula Décima Segunda — Das alteracoes

12.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo
125 da Lei n® 14.133/2021.

13.Clausula Décima Terceira — Da Rescisao Contratual

13.1 O LOCATARIO poder rescindir este termo de contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigagdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagéo
das penalidades cabiveis.

13.1.1 A rescisio por descumprimento das clausulas e obrigagdes
contratuais acarretara a execu¢do das dos valores de multas e indenizagGes
devidas a0 LOCATARIO, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do
contrato, ate o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

13.2 Também constitui motivo para rescisdo do contrato a ocorréncia das
hipoteses enumeradas no artigo 137 da Lei 14.133/2021, que sejam
aplicaveis a esta relagdo locaticia.

13.2.1 Nas Hipoteses de rescisdo de que tratam no artigo 137 da Lei
14.133/2021, desde que ausente a culpa da LOCADORA, o LOCATARIO
a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.
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13.2.2 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificados, nos
termos do artigo 137 da Lei 14.133/2021, o LOCATARIO decida devolver
o imével e rescindir o contrato, antes do termino dos eu prazo de vigéncia,
ficara dispensado do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a
LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

13.2.3 Em casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais
como incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou de forga
maior, etc., 0 LOCATARIO podera considerar o contrato reincidido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou
multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para situagao.

O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente 4 LOCADORA ou por via postal com aviso de
recebimento.

13.3 Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos
autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de
autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

13.4 O termo de rescisdo devera indicar conforme o caso:

13.4.1 Balangco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

13.4.2 Rela¢do dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
13.4.3 Indenizagdes e multas;

14. Clausula Décima Quarta — Dos Casos Omissos

14.1 Os casos omissos ou situagdes ndo explicadas nas clausulas deste
contrato reger-se-3o pelas disposi¢des contidas nas Lei n® 8.245, de 1991, e
na Lei 14.133/2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos
e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigdes.

15.Clausula Décima Quinta — Do Foro

15.1 Fica eleito o foro Itaina/MG, com exclusdo de qualquer outros, por
mais privilegiado que seja, para diminuir quaisquer questdes oriundas do
presente contrato.

I tpena

E assim por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado
conforme, as partes a seguir firmaram o presente contrato em 02(duas) vias
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de igual teor e forma, para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas)
testemunhas abaixo assinado.

[tatina, 05 de junho 2025

Ndoto
Silvania Marinho Fonseca de Oliveira
CPF- 698.026.886-49

;&\&'« e Sovtann & um
" Helton José Tavares da Cunha
Cpf —995.775.346-00

Testemunha -

a de Oliveira
.3821.136-85

Testemunha -

Poliga antos Rocha
CPF — 143.036.886-14
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